TISKOVA ZPRAVA

Mésta a obce musi dostat vic penéz na svij rozvoj, shodli se
Géastnici kulatého stolu poslankyné Cervickové

Praha, 4. kvétna 2021

Jak zajistit udrzitelny rozvoj ¢eskych mést a obci? A je kontribuce investorli tou spravnou
cestou? Podle ucastnikli dneSniho kulatého stolu poradaného praiskou poslankyni
Monikou Cervi¢kovou je kontribuce dvouseénou zbrani, kterd miize vést akorat k dalsimu
zdrazeni bytl. Nedostatecny rozvoj municipalit je podle nich spiS strukturalnim
problémem, ktery tkvi v nevhodné nastaveném prerozdélovani financnich prostiedki z
rozpoctového uréeni dani (RUD). Re$eni? Nastavit cely systém tak, aby vice penéz z
danovych pFijmu verejnych rozpocta zlistavalo v misté, kde vystavbou a rozvojem lokalit
vznikaji.

,Téma tzv. kontribuce, tedy urcité formy pfispévku na obcCanskou vybavenost ze strany
developert, je v posledni dobé hodné diskutované, zejména ve velkych méstech. Jako
poslankyné za hlavni mésto Prahu povaZuji za duleZité nastavit transparentni pravidla, kterd
by urcovala, jakym zplisobem by se majitelé pozemk( méli podilet na vystavbé skolek,
budovadni parku a dalsim rozvoji dané lokality. Je vsak nutné najit rozumny balanc: asi kaZdy
si totiZ dokdZe spocitat, Ze se nadstavbové investice developer(i do obcanské vybavenosti
nakonec projevi na cené byti. Cilem nasi debaty proto bylo najit cestu, jak tyto aspekty
vyvdZit, “ fikd poslankyné Monika Cervickovd, kterd kulaty stdl hostila.

PFiciny soucasné patové situace je pfitom podle Cervickové potieba hledat v postupném
vychyleni rovnovahy mezi vystavbou — at jiz bytovou ¢i komeréni — a rozvojem lokalit z
hlediska jejich potfeb, k némuz v Cesku historicky doslo. At uZ se jedna o infrastrukturu,
méstskou hromadnou dopravu nebo vefejnou vybavenost lokalit, kli€covou chybou bylo podle
poslankyné odtrZzeni hodnoty vytvarené vystavbou v daném misté od pfijma, které naopak
zGstavaji ve ,velkém statnim rozpoctu”.

»Kontribuce muZe byt kratkodobym ndstrojem, z hlediska stfednédobého rozvoje by se vsak
neméla stdt findinim resenim. Nutné je cely systém prenastavit. Pokud chceme v Ceské
republice podporovat dostupné bydleni, tak jeho faktické zatiZeni sektorovou dani na rozvoj
lokality neni prispévkem, ktery by tomu pomdhal. UZ dnes je ostatné development pomérné
masivné zdanén. Napfiklad v Némecku je socidlni bydleni zdanéno 0 %, v CR 15 %. KaZdy
podobny , prispévek” nds vytouZenému cili — tedy dostupnému bydleni, na néz dosdhne vétsi
pocet obyvatel — vzdaluje,“ uzavrela Cervi¢kova.

Jeji slova potvrdil i Jan Kubik, poslanec za Jihocesky kraj a starosta obec Loucovice, podle
néhoZ maji problém s investicemi do rozvoje nejen velka mésta, ale trapi také malé obce. ,Je
vidét, Ze v minulosti se o kontribuci a rozvoji pfilis nepfemyslelo. A tyka se to i pfiméstskych
oblasti nebo takzvanych sateliti. Ty se pomérné rychle rozrustaly a najednou zjistily, Ze
nemaji potfebnou infrastrukturu, napojeni na mésta, zacaly mit problémy s dostupnosti skol
a Skolek ¢i pripojenim na vodu a kanalizaci. Navic zde casto byly pozemky proddvdny
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jednotliveum, nikoliv developeriim, takZe o prispévku na rozvoj uzemi nebylo moZné
vyjedndvat,” vysvétlil Kubik. Jak doplnil, v sou¢asné dobé naopak do pfiméstskych lokalit
stale Castéji pfichazi institucionalni investofi, s nimiz o podpore rozvoje Uzemi jednat lze a
tlak timto smérem bude tim padem naruUstat.

Misto kontribuce investorli zména rozpoctového urceni dani (RUD)

»Na kontribuci investorii mam od pocdtku rozpacity ndzor. Na jednu stranu je chvdlyhodné,
Ze mad Praha snahu sjednotit nejasné podminky pro investory napfic méstskymi ¢dstmi. Na
druhou stranu se tyto povinné poplatky za vystavbu projevi opét dalsim skokovym navysenim
konecnych cen byt a zaplati je kupujici, ktefi uZz dnes na bydleni dosdhnou jen obtizné,” fika
dalsi z ucastnik(l kulatého stolu Ondrej Prokop, mistostarosta Prahy 11 a zastupitel hl m.
Prahy. Podle Prokopa navic pretrvavaji pochybnosti o zdkonnosti kontribuce, protoze Praha
nema pravomoc uvalovat novou dan a tento poplatek se jako nova dan muze jevit.

,Projekt kontribuce proto beru jako docasny mechanismus do doby, neZ se ndm spolec¢nou a
duslednou diskusi podari prosadit zménu rozpoctového urceni dani. Diky ni by se nové vracela
cast vybraného DPH z prodanych bytu zpét do lokality, kde by byla vyuZita na podporu
infrastruktury. Z kaZzdého bytu prodaného v minulém roce v nasem hlavnim mésté bylo jen na
DPH vybrdno v priméru cca 1,5 milionu K¢. To jsou ro¢né miliardy, za nézZ by se v Praze mohlo
postavit nékolik skol, parki nebo posilit MHD, “ vysvétlil Prokop.

A souhlasi s nim i generélni sekretai Asociace developerti Ceské republiky, Zdenék Soudny,
ktery priklada jasny dikaz: jen v Praze pfinasi celkovy vliv developerské cCinnosti na danich
90,5 miliard korun rocné, ztéchto prostredkd vSak hlavnimu méstu prislusi pouze 550
miliond korun. Druhym dobrym pfikladem mdze byt rozdil mezi Ceskou republikou a
Némeckem. Prlimyslova hala v Némecku odvede za 30 let své existence na danich a
odvodech 3,5 miliardy korun, z ¢ehoZ vice nez 1,5 miliardy korun zlstane v lokdlnich
rozpoctech. V Ceské republice odvede stejnd primyslova hala za 30 let své existence 3
miliardy korun, ale v lokdInich rozpoctech zlistane jen 15 miliond korun!

»Zménit rozpoctové urceni dani je urcité krok sprdvnym smérem, cely proces zmény je
nicméné zdleZitosti na nékolik let, zatimco mésta a obce potrebuji penize na svij rozvoj
mnohem rychleji. Proto prichdzime s myslenkou zavést jednordzovy bonus méstu ze statniho
rozpoctu, ktery by sméroval na rozvoj jeho uzemi. Vyse bonusu by byla urena podle typu
zdstavby a metri( Ctverecnich. Tyto prostfedky by pak primdrné slouZily k podpore rozvoje
infrastruktury a verejné vybavenosti v misté. Jinymi slovy, jednalo by se o jednordzovou
zpétnou platbu z investic, které v misté generuji zisk do vefejnych rozpocti, nyni ale
nedoputuji do mista svého vzniku, kde jsou potfeba,” upfesnuje Soudny. Jako dalS$i moznost
reSeni vidi napriklad Plan obnovy, ktery by rovnéZz mohl pomoci se zajisténim financnich
prostredk(l pro rozvoj konkrétnich lokalit.

Ze zasah do rozpoctového uréeni dani nebude ani snadny, ani rychly, potvrdil také dalsi
z ucastnik(l kulatého stolu Zdenék Kucera, starosta Prahy 18 — Letdan. ,Pokud ale
nezacneme, zména nikdy nenastane,” podotkl. Pfi¢inu obecného odporu proti vystavbé
v nékterych lokalitdch zaroven nevidi v odmitani vystavby jako takové, ale spiS ve strachu
obyvatel ze ztraty komfortu. ,Pokud investor pfinese do lokality pridanou hodnotu a
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presvédci mistni, Ze do jejich komfortu zdsadné nezasdhne, vérim, Ze bude snazsi dohodnout
se i na dalsim rozvoji uzemi. Kontribuce mizZe v tomto ohledu vyrazné pomoci,” uvedl Kucera.

Asociace developert Ceské republiky jiz dfive predstavila své $estero pro nastavovani
prispévkl, které mésta a obce po developerech poZaduji. Jedna se o princip nezavislého
rozhodovani statni spravy v prenesené pusobnosti, rovnost a transparentnost platby a
dodrzeni principu jediné platby, realizované na zakladné jedné smlouvy. Zachovan musi byt
rovnéz princip primérenosti prispévku a jeho Gcelové, ¢asové a mistni urceni.

»Dnesni kulaty stil prinesl nejen shodu v tom, kde je problém, ale také konkrétni podnéty, s
nimiZ sezndmim Ministerstvo financi. Jakkoliv se totiZ bliZime ke konci aktudIniho volebniho
obdobi Poslanecké snémovny, tento strukturdIni problém zde ztistane a mél by se stdt jednou
z priorit i pro nové poslance, “ uzavira poslankyné Cervickova.
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